ANEXO C

PROCESO DE CALIFICACION Y SELECCION DEL INMUEBLE - UNDECOF

Vision general. El detalle de cada fase estd en las pdginas siguientes.

FASE 1
RECEPCION Revision documental y
requisitos minimos FASE 2 COMPRA
o Verificacidn técnica FASE 3 FASE 4 BID
Cotizaciones o . Fond
ANEXO A Inspeccion fisica e o Evaluacion estructural y oNnaos
Acta entrega de la Andlisis econdmico iy Nofificacion
recepcion de las seleccion .
peier Tabla A ANEXO B: Tabla D Escrifura
cotizaciones. Tabla B
Tabla C
Plazo y hora limite fijados Tabla  A:  documentos Inspeccién fisica del Paso (1) Comparativa Estudio  estructural  del INFORME FINAL DE
en la convocatoria. completos  (presentados, Equipo Técnico (UNASE, - Valor por metro primero del orden de VIABILIDAD DE COMPRA
legibles, firmados, MDI 'y PREVIC) a los cuadrado (USD/m2). prelacion, a cargo del
vigentes). Tabla B: inmuebles - Costo de coftizante. Si es
concordancia entre preseleccionados. intervenciones desfavorable, pasa al Informe  Final al  BID,
documentos. Tabla C: Verificacion de requisitos - Evaluacién  técnica, siguiente. pronunciamiento del BID,
requisitos minimos. técnicos (Tabla D). funcional y operativa. fondos,  nofificacion 'y
CUMPLE / NO CUMPLE; escritura. Sin
observaciones Paso (2) Orden de pronunciamiento
subsanables. prelacion favorable, se revisa otro
inmueble.
Paso (3) Verificacion
presupuestaria

Paso (4) Avaluo comercial

Paso (5) Precio definitivo

En cualquier fase: incumplimiento no subsanable, no subsanar en plazo o no enfregar en plazo = DESCALIFICADO (con constancia en el actal).
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ANEXO C

FASE 1 - REVISION DOCUMENTAL Y REQUISITOS MiNIMOS

ANEXO A

RECEPCION

Recepcion de
cotizaciones

(ACTA ENTREGA DE LA
RECEPCION DE LAS

COTIZACIONES)

Verificar cada cotizacién:

(1) Tabla A: Completitud: zentregd
tfodos los documentos del numeral 2.82
Cada documento: presentado, legible,
firmado, vigente y corresponde al
inmueble.

(2) Tabla B: Concordancia entre
documentos, fitularidad, elegibilidad y
uso de suelo.

(3) Tabla C: Requisitos minimos de Fase
1; el Equipo Técnico confirma el uso de
suelo con el GAD Municipal de
Guayaquil.

El resultado por cotizante es CUMPLE o NO CUMPLE; no hay puntaje.

NO CUMPLE no

subsanable:
DESCALIFICADO

No subsanable

Preseleccionado:

2CUMPLE todos S—> Pasa FASE 2
los requisitos ANEXO A2 (Inspeccion
fisica)

Subsanable

|

Subsanacion
(Ver regla en la Pagina 6)
Si subsana, se vuelve a
calificar el requisito;
sino, NO CUMPLE

e
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ANEXO C

FASE 2 - VERIFICACION TECNICA
ANEXO B

Notificar al cotizante el
paso a la Fase 2

3El cotizante acepta la
visita al inmueble?

No

Negativa injustificada:
COTIZACION

DESCALIFICADA

Inspeccion fisica
Equipo Técnico (UNASE, MDI y
PREVIC)

FICHA DE INSPECCION:

mediciones y registro fotogrdfico;

acta firmada.
Las diferencias enfre lo
documentado y lo constatado
se aclaran por escrito.

No subsanable:

DESCALIFICADO

No subsanable

5CUMPLE todos los
requisitos
(Tabla D)2

Si

Pasa a FASE 3

Subsa

nable

Subsanacion

(Ver regla Pagina 6)
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ANEXO C FASE 3

- ANALISIS ECONOMICO

Inmuebles habilitados

Paso 1 - Comparativa
- Determinacién del precio por metro
cuadrado (USD/m?3).

(CUMPLE en Fases 1y 2)

- Costo de intervenciones
- Evaluacion técnica, funcional y
operativa.

Paso 5 - Precio definitivo: se
mantiene el precio cotizado
(£ avalto comercial)

A

INFORME PRELIMINAR DE
VIABILIDAD DE COMPRA

K—Si  Pdso 5 - Comparacién cuo
el avalvo.
sPrecio cotizado < avalto
comercial?

>El propietario acepta bajs
el precio al valor del avaluo
comerciale

No

Se continUa con el siguiente
inmueble del orden

No——

Si

Paso 2 - Orden de
prelacién

Organizacién de los

Inmueble en primer lugar

inmuebles conforme a los
resultados de la evaluacion,
manteniendo el orden
establecido durante las
siguientes etapas.

Paso 4 - Solicitar avalio
comercial
(pagado por el cotizante;
perito designado por el
Comprador)

3Se enfrega en
10 dias?

Si

DESCALIFICADO

del orden (o el siguiente)

Pdso 3 - Verificacion
presupuestaria

5El precio cotizado es igua
Q inferior al presupuesto
referencial?

No

Queda ofro inmuebie
en el orden de
prelacion?

No

Se termina el proceso:
ningun inmueble
concluyé la Fase 3

Paso 5 - El precio definitivo es
el valor del avalio

Si

Pasa FASE 4

l_l

INFORME PRELIMINAR
DE VIABILIDAD DE

Si

COMPRA Iniciar nuevo
soeci o | IR |ncrem§n’ro.olle la
certificacion
compra

dDresupuestaria?

sKingUn inmueble 3¢
ajustd al presupuesto
referencial?

S

Gestion presupuestaria

Gestionar el incremento

de la certificacién hasta

el valor del inmueble en
primer lugar del orden

El Paso 5 se aplica antes
de la Fose 4. Si el
inmueble elegido es
descartado en la Fase 4,
se repite desde el Paso 3
con el siguiente del
orden.
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ANEXO C

FASE 4 - EVALUACION ESTRUCTURAL Y SELECCION

Inmueble que pasa
ala Fase 4

O-

Evaluacion estructural

(a cargo y costo del cotizante; diez (10)

dias desde la notificacion)
Etapa A: FEMA P-154

Etapa B: Estudio Estructural completo

(NEC)

Minuta (Coordinacion General
Juridica), escritura pUblica
firmada por la méxima autoridad
o su delegado e inscripcion

Notificacidn de la decisidon de

compra al propietario (monto a
pagar) y publicacién en la web

INFORME FINAL DE
¢Resultado S—3] (ncloye verficacion socialy
Favorable? ambiental y el precio
definitivo)
No
Inmueble DESCALIFICADO: estructural
desfavorable o no entregado en plazo,
o sin pronunciamiento favorable del BID.
Se continta con el siguiente del orden:
vuelve ala Fase 3 (Paso 3). Si no quedan
inmuebles, el proceso termina. No
Verificacion de
disponibilidad s sPronunciamiento
de fondos por el precio favorable del BID?
definitivo

Pago del 100 % tras la inscripcion;

entrega material hasta 15 dias
desde la suscripciéon de la
escritura; Acta de Entrego-
Recepciéon
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ANEXO C

REGLA DE SUBSANACION (APLICA A FASE 1Y FASE 2)

Observacion Nofificacion escrita al correo del o .
. ) SR . , , Revision del Equipo
subsanable cofizante: requisito incumplido, quée . Si— P
en el plazo establecido Técnico
detectada presentar y plazo

No
NA

NO CUMPLE:
DESCALIFICADO
(sin nueva oportunidad)

sSubsanacion resuelta?

i
N

CUMPLE: se recalifica
el requisito

Alcance: solo corregir o completar lo que ya existia; no permite cambiar
el precio ni el inmueble. Haber iniciado un trdmite sin resultado no cuenta
como subsanado. Si no responde o no resuelve, el requisito es NO
CUMPLE. Los plazos se cuentan en dias calendario. Excepcion: las
afectaciones registrales que requieran actuaciones ante terceros se
analizan juridicamente y pueden quedar pendientes hasta culminar la
Fase 3.
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